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SAINT-BRIEUC ARMOR AGGLOMERATION

CONSEIL D’AGGLOMERATION
Séance du 12 mai 2022

Délibération DB-113-2022

Objet : PLU d'Yffiniac : approbation de la modification simplifiée n°1

L'an 2022 le 12 mai a 18 heures 15, les membres du Conseil d’Agglomeération,
légalement convoqués, se sont réunis en séance publique, sous la présidence de Monsieur
Ronan KERDRAON.

Le Secrétaire de séance est Madame Eliane LALANDEC DAVOINE.
MEMBRES PRESENTS

Ronan KERDRAON, Mickaél COSSON, Hervé GUIHARD, Christine METOIS-LE BRAS,
Rémy MOULIN, Blandine CLAESSENS, Pascal PRIDO, Vincent ALLENO, Loic RAQULT,
Jean-Marc LABBE, Thierry SIMELIERE, Gérard LE GALL, Bertrand FAURE, Denis
HAMAYON, Arnaud BANIEL, Joél BATARD, David BELLEGUIC, Bruno BEUZIT, Patricia
BRIAND-FALLER, Stéphane BRIEND, Marie Jo BROLLY, Paul CHAUVIN, Morgane
CREISMEAS, Brigite DEMEURANT COSTARD, Rachid DYDA, Stéphane FAVRAIS,
Pascale GALLERNE, Damien GASPAILLARD, Chloé GENIN, Annie GUENNOU, André
GUYOT, Michelle HAICAULT, Jean-Paul HAMON, Claudine HATREL--GUILLOU, Martine
HUBERT, Christian JOLLY, Michel JOUAN, Eliane LALANDEC DAVOINE, Nadia LAPORTE,
Aline LE BOEDEC, Joél LE BORGNE, Didier LE BUHAN, Yannick LE CAM, Maxime LE
CRONC, Michel LE DUAULT, Isabelle LE GALL, Hugues LESAGE, Monigue LUCAS,
Laurence MAHE, Gérard MEROT, Olivier MEROT, Laure MITNIK, Nicolas NGUYEN, Nicole
OGER, Stéphane OLLIVIER, Christine ORAIN-GROVALET, Pascal PEDRONO, Michel
PETRA, Philippe PIERRE, Maryse PINEL, Christian RANNO, Alain RAULT, Catherine
RIVIERE, Valérie ROOS, Richard ROUXEL, Marcel SERANDOUR, Annie SIMON, Stéphanie
STENTZEL-LE CARDINAL

MEMBRES EXCUSES (élus ayant donné une procuration)

Sylvie GUIGNARD a Michelle HAICAULT, Thibaut GUIGNARD & Maryse PINEL, Cigdem
AKTAS & Yannick LE CAM, Richard HAAS a Mickaél COSSON, Francoise HURSON a
Catherine RIVIERE, Stéphane L'HER a Hervé GUIHARD, Thibaut LE HINGRAT a Aline LE
BOEDEC, Corentin POILBOUT & Richard ROUXEL, Thierry STIEFVATER a Damien
GASPAILLARD,

MEMBRES ABSENTS
Guillaume HAMON, Catherine MARCHESIN
Nombre de conseillers en exercice : 79

Nombre de présents : 68
Nombre de votants : 77
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SAINT-BRIEUC ARMOR AGGLOMERATION

CONSEIL D'AGGLOMERATION
Séance du 12 mai 2022

Rapporteur : Monsieur Joél LE BORGNE

Objet : PLU d'Yffiniac : approbation de la modification simplifiée n°1
EXPOSE DES MOTIFS

Le Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la Ville d'Yffiniac a été approuvé le 27 février 2020.

La procédure de madification simplifiée n°1 a été engagée par arrété du Président n® AG-
082-2021 en date du 22 décembre 2021.

En matiére d'approbation ou d'évolution des PLU, la procédure, qui reléve de la compétence
de Saint-Brieuc Armor Agglomération, ne peut étre achevée gu'avec l'avis préalable du
Conseil Municipal de la commune concernée, prévu par l'art. L. 5211-57 du Code Général
des Collectivités Territoriales.

Ces conditions étant remplies, par délibération du conseil municipal d"Yffiniac du 9 mai 2022,
il est proposé de finaliser la procédure de modification simplifiée n°1 du PLU d'Yffiniac.

Objets de la modification

Cette procédure de modification simplifiée du PLU d'Yffiniac vise a effectuer des adaptations
mineures et corrections d'erreurs matérielles identifiées aprés |'approbation du document.
Ces ajustements portent sur :

- la correction d’erreurs matérielles du réglement écrit, et plus particuliérement l'article
8 des dispositions générales, ainsi que l'article 10 de la zone UB ;

- la rectification d’erreurs matérielles du réglement graphique, relatives au zonage en
mer, aux zones humides, aux espaces boisés classés, et a la limite entre les zones
UYd et UC rue Louis Marteil ;

- l'adaptation mineure des réglements écrit et graphigue, notamment en vue de créer
un sous-secteur de la zone UL ;

- la clarification du réglement écrit, afin de faciliter l'instruction des demandes
d'autorisations d'urbanisme, et renforcer la sécurité juridique des actes en découlant,
notamment l'article 6 de la zone UC, les articles 12 des zones U et 1AU, ainsi que
l'article 9 des zones A et N ;

- la mise a jour du réglement écrit et graphique, suite a la mise a jour, par arrété du
Président, des annexes du Plan Local d'Urbanisme en vue d'intégrer le nouveaux
arrétés préfectoraux relatifs aux zones de présomption de prescription archéologique
(ZPPA) et au classement sonore des infrastructures terrestres ;

- lactualisation de l'inventaire du patrimoine bati.
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Evolution des piéces du PLU

Le dossier comprend donc un additif au rapport de présentation, un réglement écrit modifié,
un réglement graphique modifié, un inventaire du bati patrimonial actualisé et des annexes
mises a jour.

La procédure
Ces adaptations envisagées n‘ont pas pour effet de majorer de plus de 20% ni de réduire les

possibilités de constructions dans les zones concernées ou bien de réduire une zone urbaine
ou A urbaniser. Par conséquent, conformément aux articles L. 153-45 et suivants du Code de
I'urbanisme, cette évolution du PLU se fait par voie de modification simplifiée.

La procédure de modification simplifiée du PLU d'Yffiniac a été engagée par arrété du
Président n°AG-082-2021 du 22 décembre 2021 aprés I'entrée en vigueur du décret n°2021-
1345 du 13 octobre 2021 pris en application de la loi ASAP du 7 décembre 2020. En
application de I'article R.104-12 du code de 'urbanisme, cette procédure serait soumise a un
examen au cas par cas « ad hoc » réalisé dans les conditions définies aux articles R.104-33
3 R.104-37 du code de I'urbanisme afin d'établir si cette modification est susceptible d'avoir
des incidences notables sur I'environnement au regard des critéres de I'annexe Il a la
directive 2001/42/CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative a
I'évaluation des incidences de certains plans et programme sur I'environnement.

Cependant, en vertu du dernier alinéa de l'article R.104-34 du code de l'urbanisme, la mise
en ceuvre de cette procédure nécessite la publication préalable d’'un arrété ministériel pour
fixer le contenu du formulaire de saisine de l'autorité environnementale. Cet arrété a fait
I'objet d’une consultation du public du 26 janvier 2022 au 16 février 2022 et n'a pas été
publié a ce jour.

Selon la doctrine des services de I'Etat, dans l'attente de la parution de cet arrété, il est
recommandé de saisir I'autorité environnementale afin qu'elle examine, dans le cadre du cas
par cas de droit commun prévu aux articles R.104-28 a R.104-32 du code de l'urbanisme, si
la procédure doit &tre soumise ou non & évaluation environnementale.

En raison d'une connaissance tardive de ces recommandations, d’une absence de
disposition réglementaire transitoire dans l'attente de cet arrété et étant donné que la
modification simplifiée du PLU d'Yffiniac a simplement pour objet de procéder a guelques
ajustements (décrits ci-avant) ne prévoyant que des changements qui ne sont pas
susceptibles d'avoir des effets notables sur I'environnement, au sens de l'annexe |I ala
directive 2001/42/CE, l'autorité environnementale n'a pas fait objet d’une saisine préalable
dans le cadre d'un examen au cas par cas de droit commun avant la délibération du DB-033-
2022 du conseil d’'agglomération du 3 février 2022 définissant les modalités de la mise a
disposition du public du dossier.

Observations des Personnes Publiques Associées

Le projet a été notifié aux Personnes Publiques Associées par courrier en date du 17 janvier
2022,

- La Chambre de Commerce et d'Industrie, le Conseil Départemental, la Chambre de Métiers
et de IArtisanat, la Direction Départementale de la Terre et de la Mer, I'Institut National de
I'Origine et la Qualité, le Réseau de Transport d’Electricité et la Commission Départementale
de la Préservation des Espaces Naturels et Forestiers ont adressé un courrier de réponse,
indiquant qu'ils prenaient acte de la procédure et que le dossier n'appelait pas de remarque
de leur part.

- La Région Bretagne a répondu en indiquant ne pas avoir de remarque particuliere sur le
dossier mais a rappelé a la collectivité I''mportance de s'engager dans la démarche Breizh
Cop.
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- La Direction Habitat et Cadre de vie de Saint-Brieuc Armor Agglomération, au titre de la
compétence Habitat-Logement, a pris acte du fait que, bien que le code de l'urbanisme
n'exige pas de stationnement dans le cadre d'opérations de logements locatifs financés par
un prét aidé de I'Etat, cette absence d'obligation de stationnement pourrait poser certaines
difficultés aux locataires HLM véhiculés.

Les autres personnes publiques associées n'ont pas formulé de remarque dans le cadre de
cette procédure.

Mise a disposition du dossier au public

Conformément aux obligations du code de l'urbanisme, I'ensemble des éléments du projet
de modification simplifiée et I'exposé des motifs ont été mis a disposition du public,
accompagnés des avis émis par les personnes publiques associées, ainsi qu'un registre
d'observations durant un mois du 21 février 2022 au 21 mars 2022 en mairie d'Yffiniac, aux
jours et heures habituels d'ouverture au public. Le dossier était également consultable sur le
site internet de Saint-Brieuc Armor Agglomération ainsi que sur celui de la ville d"Yffiniac.

Des remarques et observations pouvaient étre formulées dans le registre disponible en
mairie, par courrier ou par email.

Aucune observation n'a été émise lors de la mise a disposition du dossier au public.

Changements apportés au dossier dans le cadre de la procédure.
Les avis des Personnes Publiques Associées ne nécessitent pas de procéder a des
ajustements du dossier de modification simplifiée n°1.

Le cas échéant, ces dispositions seront prises en compte dans le cadre de I'élaboration du
PLUI.

Puisque aucune observation n'a été émise lors de la mise a disposition du dossier au public,
le dossier n‘est pas maodifié suite a cette étape de la procédure.

AVIS DE LA COMMUNE D'YFFINIAC

Par délibération de son conseil municipal du 9 mai 2022, la commune d'Yffiniac a émis, au
tire de larticle L. 5211-57 du CGCT, un avis favorable a l'approbation du dossier de
modification simplifi€ée n°1 du Plan Local d'Urbanisme.

DECISION DE SAINT-BRIEUC ARMOR AGGLOMERATION

Au vu des pieces du dossier et notamment des avis des PPA et du bilan de la mise &
disposition au public, il est proposé d’approuver, par la présente délibération, la modification
simplifi¢e n°1 du Plan Local d'Urbanisme d'Yffiniac telle que contenue dans le dossier
annexé a la présente délibération.
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DELIBERATION

VU le code général des collectivités territoriales ;

.

VU le code de l'urbanisme, et notamment ses articles L.153-45 et suivants relatifs a la
procédure de madification simplifiée des plans locaux d'urbanisme ;

VU la délibération DB-125-2017 du 30 mars 2017 du Conseil d’Agglomération de Saint-
Brieuc Armor Agglomération approuvant la Charte de gouvernance sur I'exercice de la
compétence du Plan Local d’Urbanisme ;

VU la délibération DB-153-2017 du 27 avril 2017 relative a I'exercice de la compétence Plan
Local d'Urbanisme (PLU) par Saint-Brieuc Armor Agglomération ;

VU le Plan Local d’'Urbanisme d'Yffiniac, approuvé le 27 février 2020 ;
VU l'arrété n°AG-082-2021 du Président de Saint-Brieuc Armor Agglomération en date du 22
décembre 2021 engageant la procédure de modification simplifié¢e n°1 du Plan Local

d'Urbanisme d'Yffiniac ;

VU la notification du projet de modification simplifiée n°1 du Plan Local d'Urbanisme aux
personnes publiques associés en date du 17 janvier 2022 ;

VU la délibération DB-033-2022 du conseil d'agglomération du 3 février 2022 définissant les
modalités de mise a disposition au public de la modification simplifiée n°1 ;

VU la mise a disposition du dossier au public qui s'est déroulée du 21 février 2022 au 21
mars 2022 ;

VU lavis de la commission Habitat Logement - Urbanisme Aménagement du territoire -
Politique de la ville - CISPD - Gens du voyage de Saint-Brieuc Armor Agglomération en date
du 28 avril 2022 ;

VU l'avis favorable du conseil municipal d’Yffiniac en date du 9 mai 2022 ;

VU l'arrété du Président n° 028-2022 en date du 10 mai 2022 mettant & jour les annexes du
PLU d'Yffiniac suite aux nouveaux arrétés relatifs aux zones de présomption de prescription
archéologique (ZPPA) et au classement sonore des infrastructures terrestres, ainsi que la
mise & jour de leur retranscription dans les réglements écrit et graphique ;

VU les piéces du dossier en annexe ;

Le Bureau statutaire saisi en date du 28 avril 2022.

APRES EN AVOIR DELIBERE
LE CONSEIL D'AGGLOMERATION

APPROUVE le dossier de modification simplifiée n°1 du Plan Local d'Urbanisme d’Yffiniac,
tel qu'annexé & la présente délibération.
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AUTORISE le Président de Saint-Brieuc Armor Agglomération a procéder aux formalités
necessaires en vue de l'entrée en vigueur de la présente modification du Plan Local
d’Urbanisme d'Yffiniac.

DIT que la présente délibération sera publiée au Recueil des Actes Administratifs de Saint-
Brieuc Armor Agglomération et affichée au siege de Saint-Brieuc Armor Agglomération ainsi
qu'en Mairie d"Yffiniac durant un mois. Mention de cet affichage sera insérée dans un journal
diffusé dans le Département des Cotes d’Armor.

DIT que la présente délibération deviendra exécutoire & compter de sa publication et de sa
transmission a l'autorité administrative compétente de I'Etat dans les conditions définies aux
articles L.2131-1 et L.2131-2 du code général des collectivités territoriales.

Présents : 68 Pouvoirs : 9 Total ; 77 Exprimés : 77
Voix Pour : 77 Voix Contre : 0 Abstention : 0 Ne prend pas part au
vote : 0

Saint Brieuc, le 12 mai 2022




